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Inkabb bankhitel, mint lakber

A helyhezkotottseg, az albérletek mindsége, a régi berdgzodesek allhatnak a birtoklasi vagy mogott

Szamos ok huzddik a szakért6k szerint a mogott,

hogy a romaniai lakossag inkabb hosszu éveken ke-

resztul hajlando torleszteni a lakasvasar

asra felvett

bankhitelt, mintsem albérletben éljen.

elyhez kotottebb a romaniai
Hlakosség a nyugatinal - ez-

zel magyaraztak tobbek kozt
a megkérdezett ingatlanpiaci szak-
emberek a tényt, hogy Romania
élen jar az Eurdpai Unioban az in-
gatlanokat birtoklo allampolgarok
ardnyat illetéen. Mig példaul Ne-
metorszagban alakossag csupan 52
szdazaléka él sajat lakasban, 2016-
ban Romania lakossaganak 96 sza-
zaléka sajat ingatlanban lakott. Az
sem elhanyagolhato tényez6, hogy
alakaspiac sem arra van berendez-
kedve, hogy csaladoknak hosszu ta-
von adjon bérbe jo dllapotu otthono-
kat. Es ha talalunk is ilyent, akkor
bérleti dija magasabb, mint a jelza-
loghitel torlesztérészlete. Ugyan-
akkor hosszu tavu bérbeadasnak
sincs nagy kulturaja nalunk. Ki nem
ismer olyan csaladot, aki épp belak-
ta az albérletet, am kideriilt, a tulaj-
donos el akarja azt adni a feje foliil,
mivel igy gyorsabban megtériil a
korabbi beruhazas.

ott keresnek allast, ahol lakasuk van

Trella-Varhelyi Tamas marosva-
sarhelyi ingatlanszakértd szerint
a szamok mogott tobb ok is meghu-
zodik. Mig Nyugaton oda mennek
az emberek, ahol az allasuk van, s
nem kotik le magukat egy ingatlan
megvasarlasaval, addig nalunk in-
kabb az a jellemz0, hogy ott keres-
nek allast, ahol lakasuk van, s min-
denki arra térekszik, hogy sajat la-
kéasa legyen.

.Az emberek nehezen fogadjak el,
hogy ha Vasarhelyen nincs megfele-
16 allasuk, menjenek Kolozsvarra, s
ott béreljenek lakast. S két év mul-
va, 0t év mulva, ha valtoznak a ko-
riilmények, akkor meg egy masik
varosba koltézzenek. Ennél hely-
hez kotottebbek ndlunk az embe-
rek, és sokszor inkdbb vesznek la-
kast részletre, minthogy bérelje-
nek. Az alapgondolat az, hogy akkor
legalabb husz—huszondét év mulva
lakastulajdonosok lesznek” — ma-
gyarazza az ingatlanszakérto. Hoz-
zateszi: a lakasrészletek nagysa-
ga sokszor a lakbérek szintjét iiti,
ezért is valasztjak sokan inkabb ezt
a megoldast. Trella-Varhelyi Tamas
szerint ennek az a veszélye, hogy
Romaniaban nem stabil az ingat-
lanpiac, nem tudhatjuk, hogy husz
év mulva ugyanilyen jo vagy ugyan-
ilyen rossz lesz, s gyakran megtor-
ténik, hogy a részletfizetd munka-
hely nelkiil marad par év mulva, és
akkor mar nem tudja fizetni a la-
kasrészletet. Ilyenkor jon a bank, s
elveszi a lakast.

Silany albérletek

Az ingatlanszakeért6 szerint az is
gatolja a bérloi kedvet, hogy jo la-
kast, jo helyen, elfogadhato bérért
nagyon nehéz kapni. ,Amikor egy
jo lakasrol beszélek, teljesen bebu-
torozott, felszerelt ingatlanra gon-
dolok, amelynek a kozelében par-
kolasi lehetdség is van, a kornyék
csendes, de nincs messze a koz-
ponttdl, az iskolatol, a munkahely-
tél, raadasul még elfogadhat6 lak-
bért is kérnek érte. Ilyent nem kony-

nyu taldlni” — mutatott ra Trella. A
tapasztalat ugyanis azt mutatija,
az albérletek zome, ha nincs is le-
lakva, a butorozasa, felszereltsé-
ge minoOségileg gyenge. A tulajdo-
nosok sokszor gyatra, régi butorok-
kal rendezik be a kiadni kivant la-
kast, amelyben régi a kalyha, kopott
a huto, épphogy mikodik a mosogép
— ha van. Egy felujitott, uj felszere-
léssel berendezett ingatlanért pe-
dig nagyon sok pénzt kérnek, s ak-
kor inkabb mar legtébben bankkdl-
csonhoz folyamodnak. ,Egy csalad-
nak sziiksége van egy haromszobas
lakasra. Jelenleg ha teljesen lires
az, akkor is elkérnek érte kétszaz
eurot, ha pedig fel van szerelve, mi-
nimum haromszaz, de lehet négy-
szaz euro is havonta. Ilyen arakhoz
olyan fizetések is kellenek, amibol
a lakbért allni lehet” — mutatott rd a
szakember. Hozzatette: kétszobas
lakast, garzont nyilvan olcsdbban
lehet bérelni.

A bérlok zome egyetemista

Marosvasarhelyen amugy a lakbért
keresok zomét még mindig az egye-
temistak teszik ki, ez alakitja a lak-
bérarakat is. ,A legdragabb zéna a
Kornisa-negyed, a legolcsobb pedig
a Meggyesfalvi-negyed és az Ady. A
Kornisan egy meggyesfalvi bér két-
szereséért lehet lakast bérelni. Fl-
fogadhatd arak a Kovesdombon, a
Tudor-negyedben vannak” — mond-
ta Trella. Az egyetemistak utan az
egy-két gyerekes csaladok keres-
nek albérletet leginkabb. A szak-
ember szerint az a kérdés, meddig
folytatodik ez igy. Ugyanis Romania
lakossaga folyamatosan csokken, a
fiatalok is tomegével mennek kiil-
foldre, de lakdsok ezrével épiilnek
évente. Ot-tiz év mulva ki fog ezek-
ben lakni? —teszi fel a kérdést az in-
gatlanszakérto.

Sajat vagy a hanké?

A felmérésben szereplé adatokat
Szabo Lehel, a csikszeredai, szé-
kelyudvarhelyi és gyergydszent-
miklosi Well ingatlaniigynokség ve-
zetdje is megerodsitette. Szerinte a
sajat lakasban él6k szama azért le-
het ilyen magas az orszagban, mert
a felmérésekben sajat lakasnak te-
kintik azt is, amely kolcsonnel vagy
jelzaloghitellel terhelt. ,Bar utobbi-
akat is sajat tulajdonu otthonként
szamoljak bele a statisztikaba, va-
l6jaban a hitel kifizetéséig meg
nem szamitanak annak, foként, ha
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Lakast minél hamarabb! A fiatalok f6 életcélja most is az, hogy hamar ingatlantulajdonosokka valjanak

szamba vessziik, hogy sokan ido-
kozben belebuknak, nem tudjak fi-
zetni a részleteket. Ennek ellenére
valos adat, hogy sokan laknak sa-
jat lakasban, hiszen még mindig a
kommunizmus idejébdl szarmazo
szemlélet szerint élnek az embe-
rek, amikor az allamilag kiutalt la-
kast mintegy sajat otthonuknak, tu-
lajdonuknak tekintették. A nevelte-
tés miatt a fiatalok {6 életcélja most
is az, hogy minél hamarabb ingat-
lantulajdonosok legyenek, csak
ezert dolgoznak, a fejlettebb orsza-
gokban azonban ez mar régéta nem
igy van” — emelte ki.

Messze még a vége

Mivel a bankok hitelnyujtasi haj-
landosaga megkiilonboztetett té-
nyez06 az ingatlanpiacon, elsésor-
ban ettdl fligg az ingatlanok aranak
alakulasa is. ,A valsag idején nem-
igen adtak hitelt a bankok, ez azon-
ban most teljesen atfordult abba,
hogy szinte mindenki hozzajuthat.
Ezaltal sokkal tobb készpénzt ara-
moltattak be a piacra, és nott a va-
sdrloert, ezzel egyiitt pedig a ke-
reslet is. Igy a kinalat folyamatosan
csokkent, az drak pedig novekedni
kezdtek. Szerencsére az ingatlan-
piac kiszamithatd, mivel 1930 ota

Egy kis statisztika: szinte mindenki sajat lakasban él

Romaniaban 2016-ban csaknem a teljes lakossag sajat ingatlanban lakott
- derdil ki az Eurostat altal tegnap kozzétett felméréshél. Mig az unios at-
lag 70 szazalék, a sajat tulajdonu lakasban él6k aranya Romaniaban 96
szazalékos. A masodik helyen holtversenyben Litvania és Horvatorszag
all 90 szazalékkal. A lista masik végén Németorszag (52 szazalék), Auszt-
ria (55), Dania (62) és Nagy-Britannia (63) all. Romaniaban az allampol-
garok négy széazaléka bérelt lakast, mig az uniés atlag 30,7 szazalék. Né-
metorszagban a lakossag fele (48,3 szazalék) lakik bérben. Az Eurostat
felmérésébdl az is kidertilt, hogy az uniés allampolgarok 11 szazaléka sza-
mara megterhel§ a sajat lakas fenntartasa. Ezt a gérogok 41 szazaléka, a
bolgarok 21 szazaléka, a németek 16 szazaléka, a danok 15 és a romanok

14,4 sz4zaléka vallotta.

hétéves ciklusokban mukdodik: hét
évig dremelkedés tapasztalhato,
utana pedig hét évig arcsokkenés.
Ez azt jelenti, hogy a mostani emel-
kedési ciklus koriilbeliil 2021-2022-
ben fog dsszeomlani. Ezt szintén a
bankok okozzak majd, mert meg-
sziintetik a készpénzbearamlast,
és ismét nehezen fognak hitelt ad-

redaban, Székelyudvarhelyen és
Gyergyoszentmikloson pedig ara-
nyaiban egyforma mértékben not-
tek az arak. ,Amikor Csikszereda-
ban két és fél evvel ezeldtt a Temes-
vari sugaruton egy els6osztalyu,
kétszobdas lakast 19 ezer euroért ér-
tékesitettlink, mar sikerélményiink
volt, most azonban egy hasonlo in-

Nyugaton oda mennek az emberek, ahol az allasuk
van, s nem kotik le magukat egy ingatlan megvasarla-
saval, addig nalunk inkabb az a jellemz0, hogy ott ke-
resnek allast, ahol lakasuk van, s mindenki arra torek-
szik, hogy sajat lakasa legyen.

ni. A tapasztalataimra alapozva azt
tudom tanacsolni azoknak, akik in-
gatlanbefektetésben gondolkodnak,
hogy most van olyan idoszak, ami-
kor el kell adni a lakasokat. Ponto-
san az ellenkezojét kell tenni, mint
amit a tomeg tesz, hiszen most min-
denki lakast akar vasarolni szinte
barmilyen aron. Akiknek megvan
a pénziik egy lakasra, inkabb var-
janak, és semmiképp se most va-
saroljanak. Azoknak azonban, akik
mas lehetdség hijan hitel segitsé-
gével szeretnének lakdst vasarol-
ni, muszaj most lépniiik a kedve-
zoOtlen koriilmények ellenére is, hi-
szen a piac 0sszeomldsa utan nem
fognak hitelt kapni” — foglalta 6sz-
sze réviden az ingatlanpiac muiko-
dési elvét Szabd.

Elkeserito példak

Az ingatlanarak alakulasaval kap-
csolatosan Szabo Lehel elmond-
ta, orszagos szinten és Székely-
foldon egyarant kijelenthetd: az
elmult két és fél évben legkeve-
sebb Otven szazalékos noveke-
dés volt tapasztalhatd. Csiksze-

gatlan ara 45-50 ezer eur® kozott
mozog" — mondta. Az egyszobas la-
kas a hargitai megyeszékhelyen ko-
rabban 8-9 ezer eurdba keriilt, je-
lenleg pedig 23-28 ezer eurd kozott
mozog az ara. A szakember sze-
rint a székelyudvarhelyi piac szin-
te ugyanolyan, mint a csikszeredai,
legfeljebb 1000—2000 eurd a kiilonb-
ség. ,Udvarhelyen valamiért min-
dig is magasabbak voltak az arak
a megyeszékhelyhez képest, ott
egy kétszobas lakas korabban 20—
21 ezer eurd koriil mozgott, most
ott is 45-50 ezerre emelkedett.
Gyergyoszentmikloson az arak ter-
mészetesen alacsonyabbak, de ara-
nyaiban ott is jelentds novekedés ta-
pasztalhaté: mig régebben legfel-
jebb 10 ezer eurdba keriilt egy két-
szobas lakas, most mar 15-20 ezer
euro kozott lehet csak megvasarol-
ni. A gyergyoi piac egyebkent fellen-
diilében van, az ottani vasarlasok
szama gyakran meghaladja a Csik-
szeredaban értékesitett lakasokét”
— sorolta Szabd.
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