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Lakasvasarlas: szinte csakhitelbol

Stabilizalodo arak varhatok jovoben az ingatlanpiacon

® A lakasvasarlok szamara a bizalom a legfonto-
sabb, személyesen szeretnek egyeztetni az iigyno-
kokkel, a legnagyobb kihivast pedig a magas arak
jelentik szamukra - allitjak ingatlanpiaci szakembe-
rek egy nemrég kozolt kutatasban. Ebbal az is kide-
riil, hogy a jovo évben allandésulnak az arak, a nagy
népszeriliségnek drvendo Elso lakas program kerete
azonban alacsonyabb lesz.

ISZLAI KATALIN

arminc varosban 166 szak-
ember megkérdezésével vé-

geztek atfogd ingatlanpiaci
felmérést a RE/MAX és az Imobiliare.
ro ingatlankozvetitd portalok. Az idei
év tapasztalatait és a jovo év elGrejel-
zéseit tartalmazd Osszeallitast nem-
rég hoztak nyilvanossagra, és tébbek
kozott arra ad valaszt, milyen elvara-
saik vannak a vasarloknak, milyen
kihivasokkal nézett szembe a piac,

milyen forrasokbél vasaroltak lakaso-

kat, illetve mi varhat6 2019-ben.

Elvarasok, kihivasok

A kutatas elején ramutattak: noha az
ingatlaniigynokok és az irodak tulaj-

donosai évente hatalmas dsszegeket
forditanak szolgaltatasaik népszerti-

sitésére és a vasarlok bevonzasara, az
adasvételek valodi sikere valdjaban

az tigyfelekkel kialakitott kapcsola-
ton alapszik. A tapasztalatok szerint
ugyanis a vasarlok altal elvart harom
legfontosabb tényez6 az ingatlan he-
lyes értékelése, az iigyfél igényeinek
megértése, illetve az atlathatosag a
vasarlas soran. Az egyik megkérde-
zett kolozsvari szakember, Farkas
Arpad szerint az iigyfelek sziikségle-
teinek részletes megismerése tesz kii-
16nbséget a sikeres iigynokok és az
singatlanturizmus” kozott, hiszen a
bizalom nagyon fontos tényez6 ezen
a piacon. Erdekesség, hogy a mai
erdsen digitalizalt vilagban az ingat-
lanpiac tovabbra is a személyes talal-
kozokrol szol. Az tigyfelek tobbsége

legszivesebben szemt6l szemben

HIRDETES

Es emlegetni fognak engem is, apaimat is
az én véreim. Az én munkamat folytatjak ok,
és az én életem orokkévalo lesz benniik.
Mert én itthon maradtam.

Kos Karoly
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egyeztet az ingatlaniigynokokkel a
lakasvasarlas 1épéseirl, a masodik
legnépszertibb kommunikacios for-
ma a telefonhivas, a harmadik pedig
az e-mail. A masik érdekesség az,
hogy a szakemberek szerint az {igy-
felek meglatasa szerint egy olyan
egységes referencia-rendszerre lenne
sziikség az orszagban, amely altal fel
lehet mérni az ingatlanok jellemz6it.
A minGség és az tigynokokkel apolt jo
kapcsolaton tdl azonban az idei év-
ben az arak jelentették a legnagyobh
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Elsé lakas nevii ked-
vezmeényes jelzaloghi-
tel-program a legnép-
szertibb, a kormany
altal erre jovahagyott
keret tobb mint felét
mar az els6 hat honap-
ban kimeritették.

kihivast a lakasvasarlok szamara. A
tavalyi évhez képest jelentGsen emel-
kedtekaz ingatlanarak, a kutatashan
ezt az igény megnovekedésével és a
kiilonb6z6 hitelek formajaban ren-
delkezésre all6 forrasokkal magya-
razzak. Utbbbiak koziil tovabbra is
a fiatalok lakasvasarlasat 6szténzd
Els6 lakas nevii kedvezményes jelza-
loghitel-program a legnépszertibb, a
kormany altal erre jovahagyott keret
tobb mint felét mar az els6 hat ho-
napban kimeritették. Emellett sokan
valasztottak a klasszikus jelzaloghi-

Uj lakasokat épitenek. 2009 6ta az
Els6 lakas program a legnépszer(ibb
a hitelfelvevok kozott
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telt is, sajat jovedelemhdl azonban
csak az ligyfelek 25,3 szazaléka va-
sarolt lakast az elmult évhen. Az
ingatlanpiacot leginkabb befo-
lyasold harom tényez6 az arak és
az eladasok novekedése mellett a
lejalapt hitelek kamatat meghata-
roz6 iranyadé bankkozi kamatlab
(ROBOR) valtozasa volt.

Mi varhato jovore?

A szakemberek jévére vonatkozo in-
gatlanpiaci eldrejelzése a kedvezd
valtozasok mellett figyelmeztetéseket
is tartogat. Mint ramutattak, 2009 6ta
az Els6 lakas program a legnépsze-

rtibb a hitelfelvevdk kozott (80%), a
jov6 évben azonban ez megvaltozhat.

A felmérés szerint ugyanis az eldjel-

zések szerint 25 szazalékkal alacso-

nyabb keretet hagynak majd jova a
programra, igy értelemszertien keve-

sebben élhetnek majd a lehetGséggel.
J6 hir azonban, hogy a szakemberek

szerint az arak stagnalni fognak,
vagy legrosszabb esetben csak egy
kevéssel fognak novekedni a gazda-

sagilag erGs varosokban. J6 2019-re
szamitunk, egészséges kereslet és
stabilizalodd arak mellett. A vasar-
16k igényei viszont egyre magasab-

bak lesznek — vélekedett Daniel Cra-
inic, az Imobiliare.ro munkatarsa.

A kutatasban végiil arra is kitértek,

hogy a haromhavi iranyadé bankkdzi
kamatlab varhatéan nem fogja meg-
haladni a 3,5 szazalékot.






