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o Afoldteriiletek
adasvételét, a ka-
taszteri, tulajdonjogi
bejegyzéseket segitik
a kataszteri torvény
idén elfogadott modo-
sitasai. Ugyanakkor a
birtoklas bejegyzése is
lehetové valt koltséges
birdsagi eljaras nélkiil.
A valtozasokrél Sorin
Trutdval, a Hargita
Megyei Kataszteri és
Ingatlan-nyilvantartasi
Hivatal (OCPI) igazgato-
javal beszélgettiink.

KOVACS ATTILA

1996-hdl szarmazo 7-es sza-
A ma kataszteri torvény tohh

pontjanak modositasat a
Hargita Megyei Kataszteri és Ingat-
lan-nyilvantartasi Hivatal (OCPI)
kezdeményezésére, a Tanczos Barna
csiki szenator altal benyfjtott modo-
sitasi javaslatok alapjan sikeriilt el-
érni, az Gjdonsagokat az idei 185-0s
szamu torvény tartalmazza. Ennek
alapjan a foldtorvény rendelkezései
szerint kiallitott birtokba helyezési
jegyzOkonyvek az altalanos katasz-
teri bejegyzés soran a tulajdonra
jogosult személyek nevére jegyez-
het6k be. ,,Korabban az altalanos
kataszteri bejegyzés soran azokban
az esetekben, amikor a birtoklevele-
ket még nem adtak ki, ideiglenesen a
kozigazgatasi egység nevére jegyez-
ték be a teriiletet, ezt csak késGbb, a
birtoklevél kiallitdsa utan lehetett
atirni a tulajdonos nevére” - ma-

ezzel két folyamatot, a kataszteri
bejegyzést és a foldtorvény alapjan
a tulajdonjog megallapitasat egy-

ségesitették, igy az altalanos ka-
taszterezés finanszirozdsa soran
a visszaszolgaltatasi folyamatot is
be lehet fejezni. Erre szerinte Har-
gita megyében Csikszenttamas a
legjobb példa - a modositas utan
tobb mint 9oo birtokba helyezési
jegyzGkonyvet allitottak ki azokban
a ddlékben, ahol kataszteri bejegy-
zés volt folyamatban.

Ervényesithetd jogok

Egy masik valtoztatas szerint az egy-
partrendszer idején kollektivizalt
Gvezetekben, amennyiben birtokle-
velet kapott a tulajdonos, és eladta
a telket, bejegyezhet§ a tulajdonjog
akkor is, ha az adasvétel nem volt
hivatalos, hanem zsebszerz6déssel
tortént. Nem lehet viszont ezt meg-
tenni, ha nincs birtoklevél. ,,Annak

gyarazta az igazgat6. Ramutatott,

ellenére, hogy sok igéret volt és van
olyan foldteriiletek vasarlasara, ame-
lyeket még nem szolgaltattak vissza,
masképp nem lehet a tulajdonjogot
bejegyezni, mert el6szor a birtokba
helyezést kell befejezni a birtoklevél
kiadasaval. Ellenkez6 esetben fenn-
all a veszély, hogy a foldtorvény al-
kalmazasaért alakult helyi bizottsag
rendelkezésére allo foldalap lecsok-
ken” — részletezte. A kollektivizalas
altal nem érintett telepiiléseken, ha a
tulajdonost nem lehet azonositani, de

mindaddig,amig egy tulajdon gazdat
cserél” — magyarazta Truta,

Bejegyeztethetd a birtoklas

Sokan vartak arra a lehetéségre,
amelyet a kataszteri hivatal vezetdje
is nagyon fontosnak tartott, a tény-
leges birtoklas kérésre tortén6 be-
jegyzésére — ezt szintén a kataszteri
torvény modositasa teszi lehet6vé.
Az 1j rendelkezések szerint igényel-
het6 a tulajdonjogot igazold iratok

A birtoklas bejegyzé-
sének koltsége sokkal
kisebb, mint egy elbir-
toklas érdekében indi-
tott birdsagi eljarasé”

a teriilet hasznaléit igen, az altalanos
kataszteri bejegyzés soran bejegyez-
tethetd a birtoklasi jog, ha a helyi ha-
tosag elismeri Gket tulajdonosként.
Amennyiben egy parcella kataszteri
bejegyzése soran tobb tulajdonost
azonositanak, ezt nyilvantartasha
veszik, majd a telekkdnyvezés a tu-
lajdonrészeket megallapitd jogerds
bir6sagi dontés alapjan torténik meg.
,,Fontos, hogy az altalanos kataszteri
bejegyzés befejezése utan, ha hiba-
kat, elirasokat észlelnek, az érdekelt
személy vagy a kataszteri hivatal ké-
résére modositasokat lehet végezni,

hidnyaban a telekkdnyvbe be nem
jegyzett vagy a kordbban nyitott
telekkdnyvbe bejegyzett és ezen a
bejegyzésen a 2011-ben életbe 1é-
pett, 2009-bdl szarmazd 287-es sza-
mu torvény (Polgari Torvénykonyv)
el6tti 30 évben nem modositott nyil-
vantartasit teriiletek birtoklasanak
bejegyzése. Az érdekelteknek egy,
a kataszteri hivatal altal elfogadott
kataszteri felmérési dokumentacio-
val kell rendelkezniiik, ugyanakkor
igazolast kell beszerezniiik a helyi
polgarmesteri hivataltél arr6l, hogy
fizették a teriilet adobjat, és a telek

nem kozteriilet, vagy a nyilvan-
tartdshan nem szerepel az allam
vagy a kozigazgatasi egység nevén.
Sziikség van tovabba a szomszédok
alairasaval ellatott jegyzGkonyvre
és egy sajat felelgsségre adott hi-
telesitett nyilatkozatra. Utobbinak
tartalmaznia kell, hogy az igényl6
a teriilettel tulajdonosként rendel-
kezik, hazassaghan él vagy sem,
hogy nem adta el, vagy zalogositot-
ta el a teriiletet, a telek nem képezi
jogi vita targyat, nincs kivonva a
korforgashdl (nem hirtokolhatd vagy
eladhat6), résztulajdonban van
vagy sem — el6bbi esetben minden
tulajdonrészrl  nyilatkozni  kell.
Szintén be kell mutatni, ha létezik,
a birtoklasra vonatkozé iratot, a
személyazonossagi igazolvany és
héazassagi bizonyitvany masola-
tat, illetve a telekkonyvi kivonatot.
Amennyiben bejegyezték a birtok-
lasi jogot, a tulajdonjogot utélag,
harom év milva telekkdnyvezik a
torvény értelmében. ,,Ez a hirtokolt
teriilet ezalatt eladhato, kényszer-
végrehajtas, illetve orokség targyat
képezheti - tehat teljes tulajdon-
jogként van jelen a korforgashan.
Az eljaras soran ellendrzik, hogy a
régi telekkonyvben tortént-e Gj be-
jegyzés a hivatkozasi idGszak, 1981
oktober 1. 6ta — 30 évvel 2011 okto-
ber 1. el6tt, amikor érvénybe lépett
a Polgari Torvénykonyv, az érintett
igényli az emlitett igazolast a pol-
garmesteri hivataltol, és elkészitteti
a kataszteri dokumentaci6t, majd a
kozjegyzénél sajat felelGsségre nyi-
latkozatot tesz. A birtoklas bejegyzé-
sének koltsége sokkal kisebh, mint
egy elbirtoklas érdekében inditott
bir6sagi eljarasé” - vazolta az igaz-

Konnyebb a foldtulajdon rendezése

Torvéenymodositasok a biirokratikus akadalyok elharitasara

A foldteriiletek tulajdon-
viszonyainakteljes tisztazasa még
hosszd folyamat lesz
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gat6. Mint elmondta, 120 lejbe keriil
a kataszteri hivatalnal a bejegyzés,
emellett a kataszteri dokumentacio
elkészitéséért, illetve a kozjegyzGi
tiszteletdijat kell fizetni. ,,Ha figye-
lembe vessziik, hogy egy bir6sagi
eljaras esetén tobbnyire szakértdi
véleményezésre is sziikség van, a
koltségek joval kisebbek, a procedi-
ra pedig rovidebb” — emlékeztetett.
Trutd hozzatette, a helyes alkal-
mazas érdekében pontositasokat
kértek az Orszagos Kataszteri és In-
gatlan-nyilvantartasi Ugynokségtdl
(ANCPI), ezeket pedig minden pol-
garmesteri hivatalnak elkiildték.

Elonydket hozott

Sorin Truta szerint a kataszteri tor-
vényt érint6 modositasok el6nye
az is, hogy segiti az ingatlanok jogi
korforgasat a nem kollektivizalt 6ve-
zetekben, mert ott legtdbb esethen
a telekkonyvi bejegyzéseket nem
aktualizaltak, sok adasvétel tortént
zsebszerzGdések alapjan, és ezek
nem szerepelnek a nyilvantartasok-
ban. ,,A teriiletek tobbségének nem
tulajdonosa, hanem hasznaléja volt,
az idGs emberek egy része el szerette
volna adni mez6gazdasagi teriilete-
it, de a tulajdonviszonyok rendezet-
lensége miatt a beruhazok nem va-
saroltak meg” — vazolta az igazgato.






