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Eletbevagoan fontos a tudatos varosfejlesztés

Bar az emberek tobbfrontos valsag
arnyékaban élik mindennapjaikat, az
ingatlanpiac latszlag nem torpant
meg: Erdély, Romania nagyvarosaiban
gombamod szaporodnak az 1 épitésii
tombhazak, itt-ott egész negyedek. Az
(j épiiletek gyakran mindenféle raciot
és tudatossagot mellézve kapnak
helyet az akar tébb évtizede — jol vagy
rosszul — kialakitott varosszerkezet-
ben, ez pedig igencsak megkeseritheti
az ott lakok életét. Mathé Csongort, a
kolozsvari Babes—Bolyai Tudomany-
egyetem Foldrajz Karanak adjunktusat
faggattuk az Erdélyben alkalmazott
vagy épp figyelmen kiviil hagyott
varosrendezési elvekrdl, szabalyoza-
sokrol, élhetd terekrdl.
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varosok — urbanisztikai tervek alapjan,

mentén fejlédnek, a befektet§k ezekhez
igazodva épitik meg azokat a tombhazakat,
csaladi hazakat, melyekben a lakossag ott-
honra lel. Mathé Csongor, a kolozsvari Ba-
bes—Bolyai Tudomanyegyetem Foldrajz Ka-
ranak adjunktusa a Kronikanak elmondta,
hogy bar 1éteznek orszagos szabalyozasok
az urbanisztika terén, az onkormanyzatok
nagyon sokat tehetnek ezen a teriileten, ira-
nyithatnak, szabalyozhatnak. Mar az elején
kiemelte, hogy a folyamatok fészerepldi,
azaz a befektetOk, illetve ingatlanfejleszt6k
altalaban a profitot hajhasszak Romania-
ban, és nagyon ritkan trekednek nyugat-eu-
ropai sztenderdek kovetésére, illetve élhetd
terek létrehozasara.

Mathé Csongor kifejtette: azontdl, hogy
egy telepiilésnek elkiilonithetd a bel- és kiil-
teriilete, kotelezd olyan 6vezetekre feloszta-
ni, amelyek esetében a helyi urbanisztikai
rendelet, varosrendezési terv tartalmazza
a vonatkozd szabalyokat. Példaul hogy mi-
lyen magasak lehetnek az épiiletek, hogy
mekkora kell legyen a zoldovezet aranya a
beépitetthez képest, hogy egy parcella hany
szazalékat szabad beépiteni, és hogy milyen
jellegli tevékenységeket lehet abban az 6ve-
zetben folytatni.

»Minél szigortibbak ezek a szabalyok,
annal élhetGbb lesz az dvezet, a telepiilés”
— szbgezte le. Mert ha egy zoéna nem élhetd,
mert példaul nincs benne elég zoldovezet,
az az egész telepiilésnek problémat okoz, hi-
szen akkor az ott él6k a varos kozlekedését
terhelve keresnek mashol zoldovezetet.

I deélis esetben a telepiilések — féként a

Kiskapuk, betartatlan szabalyok

A szakért§ szerint Romanidban &ltalaban
nem az jelenti a problémat, hogy ne lenne
szabalyozas, hanem hogy vannak kiskapuk,
illetve sokszor nem tartjak be a meglévs sza-
balyokat. Viszonylag gyakran, altalaban tiz-
évente szoktak, kell frissiteni a telepiilések
varosrendezési tervét, hogy 1épést lehessen
tartani a gazdasagi, tarsadalmi fejlGdéssel.
Altalaban ilyenkor szoktak ,kitolni” a tele-
piilés belteriiletének hatarait. Hozzatette,
hogy bar ilyenkor idealis esetben a beépités-
re alkalmas teriilet névelése a cél, azért egy
Kkis ,,cselezésre” is lehetGséget ad a helyzet,
hiszen ha példaul egy erdés részt csatolnak
a varos belteriiletéhez, novelik a zoldterii-
letek aranyat — de csak ,,papiron”. Hiszen
a periférian elhelyezkedd zoldteriileteknek
altalaban gyenge a lakossagi kihasznalha-

tosaga, mert nehezebben megkozelithetdk,
és a hétkoznapi tevékenységeket tekintve tal
nagy idéraforditast igényelnek, igy egy atla-
gos varoslakoé jellemz6en csak nagyon ritkan
veszi igénybe a periferikus elhelyezkedésti
zoldterdiletet.

Mathé Csongor jelezte, az urbanisztikaban
az is nagy nehézséget jelent, hogy a mult
hibait altalaban nehéz, vagy nem lehet kija-
vitani, illetve nem egyszerii valamilyen szin-
ten orvosolni. Roméania varosaiban intenzi-
ven érezteti hatisat a rendszervaltas el6tti
»epitkezési kedv”, a néhany évtized alatt fel-
épitett hatalmas és gyakran nem til élhet6
tombhaznegyedeket ma nem lehet ,,megrit-
kitani”. Ezek a varosrészek ma is rontjak az
orszagra vonatkozo szamadatokat, és ronta-
ni fogjak akkor is, ha a jov6ben mas iranyo-
kat vesz az urbanisztika. Romaniaban — bar
nincs erre vonatkoz6 pontos, naprakész és
realis adat — az egy fére es6 zoldteriilet valo-
szinlileg a nagyvarosok esetében még min-
dig jocskan az eurépai unids ajanlas alatt
van. A szakért6 szerint Kolozsvar esetében
ez hivatalosan 25,4 négyzetméter/f6, de rea-
lisan inkabb 20—23 négyzetméter zoldovezet
per f6 koriilre tehet6 — mivel az el&irasok

Vannak ra példak, amikor az 6nkormany-
zatok gondolnak erre: elsésorban ha a befek-
tet6 egy nagyobb teriiletet épit be, és 6vezeti
varosrendezési tervet (Pland Urbanistic Zonal
- PUZ) is kérnek t6le, de nem ez a jellemz6. A
telepiilések tobbnyire nem nagybefektetések
altal terjeszkednek, hanem épp az a baj, hogy
egy ingatlanberuhazé engedélyt kap, hogy a
mar meglévd épiiletek mellé felépitsen még
négy tarsashazat, a kovetkezd még harmat
és igy tovabb. Az 6nkormanyzat pedig egy-
szer csak észbe kap, hogy felépiilt egy kisebb
negyed, ahonnan hianyoznak az alapvet§
funkciok, nincs sportpalya, jatszotér.

Mathé Csongor azt is leszogezte, hogy ter-
meészetesen vannak pozitiv példak is, illetve
olyan esetek, amikor a befektetd — igazodva
egy adott tarsadalmi réteg elvarasaihoz és
lehetGségeihez — az 6nkormanyzat elképze-
1éseit6] fiiggetleniil, maga épit fel tigy egy la-
koparkot, hogy az teljesen élhetd, élvezhetd
legyen zoldovezettel, sportpalyakkal, bicik-
liutakkal és igy tovabh. Am az ilyen negye-
dekben, kornyékeken talalhatd ingatlanok
ara is tiikrozi ezt a szandékot, és csak egy bi-
zonyos réteg szamara elérhetdk, ,,prémium
lakasok” 1étesiilnek.
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Tervezés. Szamos erdélyi varosban késziilnek varosfejlesztési tervek

szerint a z6ldovezet nagysagat az allandd
tartdzkodasi engedéllyel rendelkezd lakosok
szamahoz viszonyitjak. Epp ezért egy olyan
varos esetében, mint példaul Kolozsvar, ahol
a tanév soran tobb ezer egyetemista lakik,
illetve sokan élnek és dolgoznak a varoshan
7igy, hogy nem ott van a hivatalos lakhelyiik,
a val6sag nagyban eltérhet a hivatalos ada-
toktol. Ekdzben az Eurépai Unid 26 négy-
zetméter zoldovezetet ,var el” lakosonként
tagorszagaiban, Roméaniaban is ez a kitlizott
célérték. Kozben joval messzebb vagyunk
az ENSZ ajanlasatol, amely 50 négyzetméter
zoldteriilet/f6.

A szakember szerint az lenne az idealis,
ha a telepiilések vezetése figyelembe venné,
hogy a lakossag néni fog, és jo el6re megter-
vezné, hogy merre terjeszkedhetnek, illetve
el6re leszogeznék a szabalyozasokat azokra
a tertiletekre vonatkozo6an is. Ha ez nem t6r-
ténik meg, minden befektetd felépit valamit
,»a maga feje utan”, és a varos egyszer csak
szembesiil vele, hogy kialakult egy urbanisz-
tikailag kaotikusnak mondhat6 0j negyed,
ahol az utcak rendszere nem megfeleld, pél-
daul a tomegkozlekedés vagy bicikliutak ki-
alakitasa szamara. Leszogezte, hogy nagyon
fontos lenne mér elGre szamolni az olyan
»sarokpontokkal”, mint az utcaszerkezet, a
parkok, a jatszoterek.

Megvalosul a pozitiv kolozsvari példa?
A szakember szerint egész Roméaniaban
egyetlen olyan pozitiv példa emlithetd,
amely egy onkormanyzat iranyab6l indult:
a kolozsvari Szopor negyed terve. Ha meg-
val6sul a jelenlegi elképzelés, a rendszer-
valtas ota ez lesz az elsd megtervezett, ,tu-
datosan” kialakitott varosnegyed az egész
orszaghan. Ugyanakkor hozzatette, hogy
bar jok a kilatasok, hiszen a varosrész egy
viszonylag idealis helyre van tervezve, il-
letve teriiletén jelenleg csak kevés magan-
tulajdonban levd lakdépiilet van, mégis
aggodalomra ad okot, hogy a kincses va-
ros torténetében nem ez az elsd ilyen terv
(az egyik a Lomb, a masik pedig az Ifjasagi
negyed lett volna). Es az el6z6k épp egy
korabbi vilagvalsag, a 2008-as gazdasa-
gi krizis miatt nem valésultak meg, igy
sajnalatos lenne, ha a mostani tervek-
nek a jelenlegi haborts helyzet, illetve
az energiavalsag artana, tenne keresztbe.
Hozzatette, hogy ez azért fontos tényezd,
mert egy ilyen tervet nem tud csak egy 6n-
kormanyzat megvaldsitani: mindenképp
vallalkozok sziikségesek hozza, akiknek
»befektetési kedve” a vilaggazdasag hely-
zetét6] fiigg. Masfeldl probléma az is, hogy
a teriilet f6képp magantulajdonban 1évé
kisméret(i parcellakbol all, azaz a birtokvi-
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szonyok nem kedveznek a nagy volument
befektetéseknek, mert tobb telektulajdo-
nostol kell megszerezni a teriiletet.

A szakért hozzatette: attdl fiiggetleniil,
hogyan alakul Szopor negyed sorsa, min-
denképp értékelend8, hogy a varos, igenis,
igyekszik 1épéseket is tenni ilyen iranyba.
Ez azon is latszik, hogy a zoldévezetek ki-
alakitasara, feltjitasara is koncentralnak
Kolozsvaron: elég csak a Szamos-parton
zajl6 munkalatokra, a nemrég atadott, Ko-
lozsvariak erdeje fantazianevii parkra vagy
a Vasutasok parkjara gondolni. Kolozsvaron
egyébként 2014-ben fogadtak el az tigyneve-
zett Zold Kolozsvar (Clujul Verde) stratégiat
2030-as céldatummal, mely révén tébbek ko-
zGtt 100 hektar Gj z6ld6vezetet alakitanak ki,
100 ezer fat iiltetnek.

A szakért6 ennek kapcsan azt is leszogez-
te, hogy bar gyakran keverik a két fogalmat,
kiilonbség van a zoldfeliilet és zoldteriilet
kozott: mig elébbi a telepiilés teriiletén beliil
a novényzettel fedett, bendtt, betelepitett te-
riiletek Gsszessége, utobbi teriiletfelhaszna-
lasi kategdria, melyre sajatos jogszabalyi el6-
irasok vonatkoznak. A zéldteriiletek minden
esetben kozteriiletek, példaul a kézparkok,
kozkertek, fasitott kozterek és a jatszoterek.
Azt is megtudtuk, hogy 1éteznek Gigynevezett
rozsdadvezetek is, amelyek elsGsorban olyan
egykori ipari telephelyek, ahol vagy teljesen
megszlint az ipari/gazdasagi tevékenység,
vagy csak az illet§ telephely egy kis részén
folyik alacsony intenzitassal. Az ilyen, ur-
banisztikailag leromlott és kihasznalatlan
teriileteket célszerii lenne rehabilitalni, j
funkci6t adni nekik (laké-, sport- vagy zoldo-
vezetként), am ez a folyamat igen koltséges.

Eljohet a szigoritasok ideje is

Mathé Csongor elmondta, mindig meg van
hatarozva az 6nkormanyzat altal, hogy egy
adott parcella hany szazalékat szabad be-
épiteni, de az altalaban nincs, hogy a ma-
radék teriileten lebetonozott parkold vagy
park és jatszotér kap helyet. A parkolohe-
lyek kapcsan megjegyezte, hogy itt is sok
a kiskapu, illetve probalnak ,kreativnak
lenni” a befektetSk: épiilnek olyan témb-
hazak is, hogy nem tartozik valamennyi
lakashoz parkold, vagy ha igen, akkor is
egy-egy autd helye nagyon-nagyon sziikos.

»En meg vagyok gy6zédve, hogy el fog
jonni az a pillanat is, amikor szigorodni
fog a szabalyozas, jobban le fog tisztulni
az egész mechanizmus, de szinte biztos va-
gyok abban is, hogy ez nem holnap lesz. Es
kérdés, hogy ami addig épiil, amig ez beko-
vetkezik, az mennyire fogja majd a késéb-
biekben megkeseriteni az ott él6k életét, a
varos mindennapi miikodését” — fejtette Ki.
Hozzatette, hogy egyre tobb példat latunk
akar Erdélyben is, hogy az 6nkormanyzatok
kikérik és tényleg figyelembe veszik a szakér-
t6 szervek véleményét, és ennek sok esetben
latszik a pozitiv hatasa.

Azt is elmondta, hogy Nyugat-Eur6pa-
ban vagy akar a szomszédos Magyarorsza-
gon is szigortibb a szabalyozas, illetve sok
esetben a magasabb tarsadalmi elvarasok
is alakitjak a befekteték elképzeléseit. Ar-
16l is sz6 esett, hogy a lakosoknak nagyon
kevés belesz6lasa van ebbe a rendszerbe.
A mar meglévd épiiletek esetén ugyebar
hiaba tiltakozik a malt rendszer tombhazai
kozé ,,szorult” hazikd tulajdonosa: nincs
hogy orvosolni a helyzetét, illetve az 4j
épiiletek esetében vannak bizonyos para-
méterek, amelyeknek meg kell felelni. De
az tény, és el kell fogadni, hogy egy fejl6d6
nagyvaros kozepén senki sem varhatja el,
hogy az arvalkod6 kertes haza udvarar6l
csak a kék eget lassa.




