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KETSZER IS MEGGONDOLJA A LAKASVASARLAST LAKOSSAG, CSOKKEN AZ ELADASOK SZAMA, A BANKOK ELZARJAK A HITELCSAPOT

Lassult az ingatlanpiac, de az arak nem esnek

A lakaseladasok akar 40 szaza-
1ékkal is visszaestek az elmalt
évhez képest, de az arak to-
vabbra is magasak, az Uj otthon
program irant lanyhul az érdek-
16dés, a bankok kdzben szigo-
ritjak a hitelezési feltételeket
—vonjak le a kovetkeztetéseket
az elmdlt id6szakban késziilt fel-
mérések, elemzések. A lapunk-
nak nyilatkozo ingatlankozveti-
t6 megerdGsitette: az ingatlanpiac
lelassult, az arak viszont nem
kovetik ennek a ritmusat, a ban-
kok pedig panaszkodnak, hogy
nincs hiteligénylés, az emberek
6dzkodnak attél, hogy szigo-
rabb feltételek mellett kolcso-
nért folyamodjanak.

» BIRO BLANKA

magasabb kamatok és a no-
A vekvd torlesztOrészletek miatt

az emberek kétszer is meg-
gondoljak a lakasvasarlast — osztot-
ta meg tapasztalatait minap Bogdan
Ivan Cosmin, a Romaniai Ingatlan-
fejleszt6k Szovetségének f6titkara,
aki szerint az 0j épitésli ingatlanok
esetében az eladasok 30-40 sza-
zalékkal csokkentek a tavalyhoz
képest. Az Orszagos Kataszteri és
Ingatlan-nyilvantartasi Ugynokség
adatai szerint az idei év els6 10 ho-
napjaban 11 ezerrel kevesebb hazat
és lakast adtak el, mint tavaly ugyan-
ebben az id6szakban. A hitelektSl
val6 6dzkodas az Uj otthon program
iranti keresletben is megmutatkozik:
hét honappal az idei inditasa utan
még mindig csak az 1,5 milliard lejes
garanciakeret 70 szazalékat hasznal-
tak fel a hiteligényl6k, mikézben ta-
valy a rendelkezésre all6 Osszeg két
hoénap alatt elfogyott. Idén a prog-
ram keretében 7301 személy vasarolt
ingatlant, 15 szazalék valasztotta a
140 ezer eur6s hitelt, a fennmarado6
85 szazalék a 70 ezer eurost.

Bogdan Ivan Cosmin arrdl is be-
szélt, hogy idén rekordot dontottek
az 0j lakasok arai, 20 szazalékos
novekedésrdl szamolt be. Meglatasa
szerint sokan kivarnak a vasarlas-

Venni vagy nem venni? A szigorodé hitelezés mellett hanyatlasnak indult a lakasvasarlasi kedv

sal, majd egy id6 utan megint ndve-
kedni fog a kereslet, ami magasabb
arakat eredményezhet.

Szigorodnak a banki feltételek
Az idei év masodik negyedévében
viszonylag valtozatlan maradt a la-
kasok atlagos négyzetméterenkénti
ara — mutat rd ekézben a Roman
Nemzeti Bank (BNR) hitelez6k ko-
rében végzett legfrissebb, a témaval
kapcsolatos felmérése. Ugyanakkor
eszerint is a kereslet csokkenésére
utal6 jelek vannak a banki hitelezé-
si feltételek szigorodasa kozepette,
a jelzaloghitelek atlagos el6legének
mértéke megkozelitette a 30 szaza-
1ékot. A jegybank monetaris és el§-
vigyazatos dontései, az altalanos
gazdasagi helyzetre vonatkoz6 va-
rakozasok, és mas tényezdk is hoz-
zajarultak ahhoz, hogy az elmalt
hénapokban szigorodtak a lakas- és
telekvasarlasi hitelekre vonatkozd
feltételek.

A névekvd hitel-érték arany (LTV)
és a bankkozi kamatlabakhoz viszo-
nyitott atlagos hitelkamatlab-felar
vezetett a lakashitelek megitélése-
kor a feltételek szigorodasahoz, és
hogy a kért elGleg is megn6tt, kize-
litve a 30 szazalékhoz. A felmérés-
ben részt vevs bankok 55,8 szazalé-

ka szerint a lakas- és telekvasarlasi

hitelek iranti kereslet mérsékelten
csokkent, 37 szazalékuk szerint pe-
dig nagyjabodl valtozatlan maradt.
A kovetkez6 negyedévre vonatkozo
varakozasokat tekintve a hitelinté-
zetek a lakashitelek iranti kereslet
kvazi stagnalasara, 34,4 szazalékuk
pedig csokkend keresletre szamit.

Kettévalt az ingatlanpiac
»Az elmiilt egy honapban érezhet6en
lelassult az ingatlanpiac, a tranzak-
ciok szama csékkendben, de az arak
alakulasa nem koveti ezt a ritmust,
még mindig oriasi 6sszegeket elkér-
nek a tulajdonosok” — vont mérleget
a Krénika megkeresésére Bonis End-
re, a kolozsvari Reform ingatlankoz-
vetit§ cég tulajdonosa. Meglatasa
szerint a tulajdonosok elvarasa bizo-
nyos mértékben megalapozott, mert
hatalmas az inflaciés nyomas, azt
latja mindenki, hogy napr6l napra
értéktelenedik el a pénz.
Tapasztalatai szerint ugyanakkor
az ingatlanpiac az ar szempontja-
bdl kettévalt: a kisebb lakasok ara
novekedett, a nagyobbaké viszont
csokkent. Az orosz—ukran habori
kitérése Ota 5-10 szazalékot emel-
kedtek az arak, am szegmensenként
a kisebb lakasok dragultak, a na-
gyobb, tobb szazezer eur6s ingat-
lanok ara visszaesett, igy atlagban

» Azelmilt
egy honapban
érezhetden lelas-
sult az ingatlan-
piac, a tranz-
akciok szama
csokkendben, de
az arak alakulasa
nem koveti ezt

a ritmust, még
mindig oriasi
O0sszegeket el-
kérnek a tulaj-
donosok” - vont
mérleget a Kro-
nika megkeresé-
sére Bonis Endre,
a kolozsvari
Reform ingatlan-
kozvetitd cég
tulajdonosa.
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kijon az arak stagnalasa. Bonis
Endre ramutatott, ennek a hatte-
rében az all, hogy a kisebb ingat-
lanok jobban porégnek a piacon,
igy ha valaki csak azért vasarol,
hogy biztonsagban tudja a pénzét,
kisebb lakasba fekteti, mert azt
adott esetben ment8ovként ki tud-
ja dobni Gjra a piacra, és gyorsan
eladhatja. A vallalkoz6hoz befut6
visszajelzések szerint a bankok
panaszkodnak, csokkennek a hi-
teligénylések, mindenki 6dzkodik
attol, hogy kolcsont vegyen fel.
Ezért a pénzintézetek a letéti ka-
matokat emelik, probalva stabili-
zalni a helyzetiiket.

Az albérlet is dragul
Az ingatlanpiacon ugyanakkor a
szakember elmondasa szerint az
figyelhet6 meg, hogy ,lepusztult
lakasokat” mar csak befektetGk
vasarolnak, egyre ritkabb, hogy
valaki abban lat fantaziat, hogy
egy lelakott ingatlanbdl alakitsa
ki a sajatjat. A tobbség tart attdl,
hogy mesteremberekkel egyeztet-
ve, az épitéanyagok valtozd arai
kozott lavirozva Gjitson fel. Bonis
Endre szerint ez valoszintileg al-
landésulni fog, a nyugati orsza-
gokban is igy miikédik, laikusként
tobbe keriil feldjitani, mint egy be-
fektetének, akinek erre megvan-
nak az eszkozei és a kapcsolatai.
Kérdésiinkre ugyanakkor ki-
fejtette, még nem tapasztalhato,
hogy az energiavalsag miatt ki-
sebbre cserélnék a lakasokat, bar
a logika ezt diktalna, de az ener-
giaar-sapka miatt még nem jelen-
tek meg az Oriasi flitésszamlak. A
szakért6 arra is kitért, az albér-
letarak enyhén megemelkedtek
Kolozsvaron, a tulajdonosok
probaljak atharitani a jovOben
varhatoan atalakuld adérendszer
terhét, &m a bérlGk természetesen
htazédzkodnak. Masik jelenség,
hogy rengeteg irodaépiilet Kki-
iiriilt, a pandémia utan az alkal-
mazottak egy része még mindig
nem tért vissza a munkahelyére,
tovabbra is otthonrdl dolgozik.
Az IT-szektorban a munkavalla-
16k tobb mint 8o szazaléka dol-
gozik otthonrol, a munkaltatonak
ez koltséghatékony, mert nem
kell flitenie az irodakat.

Budai: a tavalyi inflacioval aranyosan no a gyerekpénz, a sziilok dolgozzanak

» B. E.

torvény el6irdsainak megfele-
18en, az el6z8 évben regisztralt

inflacios ratanak megfelel$ értékben
né a koznyelvben gyerekpénzként
emlegetett gyermeknevelési potlék —
hiizta ala kedd esti televizios nyilat-
kozataban Marius Budai munkatigyi
miniszter. Aki szerint a munkaké-
pes sziil6knek dolgozniuk Kkellene,
ne ebbdl akarjanak megélni. ,,Nem
hiszem, hogy létezik olyan csalad
Romaniaban, vagy nem hiszem,
hogy nekiink tdmogatnunk kellene
olyan csalddot, amelyben a sziil6k

munkaképesek, de csak a gyerekiik
juttatasabol akarnak megélni” — je-
lentette ki a tarcavezet6 a Roméania
Tv miisordban. Hozzatette: ameny-
nyiben léteznek ilyen csaladok, a
sziil6ket ,,a munka felé kell terelni”.

Marius Budai elmondéasa szerint
amlgy a januartél varhatd emelés
nagyjabdl 12 lej lesz az atlagos 243
lejes gyerekpénz utan. Mint isme-
retes, a bukaresti kormanykoalicid
vezetSi hétf§ esti iilésiikon egye-
bek mellett abban allapodtak meg,
hogy a gyermeknevelési potlék
is az inflacié6 mértékével n6 majd
2023. januar 1-jétdl.

Kié a pénz? A munkaiigyi miniszter munkara fogna a gyerekpénzbél é16 sziil6ket
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